PANORAMA SCOUTING

panorama-scouting.se

Checklista fastighetskop Kroatien

Vagen till en egen bostad vid Adriatiska havet: alla steg fran det forsta sokkriteriet till inskrivningen i
fastighetsregistret, att bocka av. Galler juli 2026.

Fas 1: Forberedelse och s6kning
Bestam budgeten och rakna med bikostnader pé cirka 7 till 10 procent utdver kdpeskillingen

Definiera sokkriterier: typ av fastighet, region, boyta, antal sovrum och badrum, avstand till havet,
havsutsikt, pool

Borja den konkreta sokningen cirka 3 veckor fore den planerade visningen
Begar objektbeskrivningar for de mest intressanta objekten

Begar planritningar for att kunna beddma den verkligt anvandbara boytan. For aldre objekt finns det ofta
inga

O Ood oo

Valj ut 3 till 5 objekt for visning pa plats

Fas 2: Visning pa plats
Genomfér visningen med en maklare: en neutral person som senare kan intyga vad som sades
Skriv under visningsformularet. Seriésa byraer lamnar ut den exakta adressen forst darefter

Forhandla om pris och detaljer forst vid visningen. Innan dess gar dgarna sallan med pa det

Lot

Prova arligt: ar bade hjarta och fornuft vertygade? Om inte ar det battre att avsta

Fas 3: Efter overenskommelsen

|:] Ansok om OIB-nummer (kroatiskt skattenummer). Det krdvs en kopia av passet och ett kort frageformular,
och numret utfardas i regel inom en dag

|:] Anlita en advokat som talar engelska eller ditt sprédk och har erfarenhet av kroatisk fastighetsratt

Lat granska utdraget ur fastighetsregistret: agarforhallanden, belastningar och att objektet ar skuldfritt

Fas 4: Foravtal eller direkt kopeavtal

[]

Klargér med advokaten om ett foravtal ar lampligt. Det behdvs inte alltid, i manga fall ingas huvudavtalet
direkt

Lat alltid advokaten uppratta avtalet. Det galler bade foravtalet och huvudavtalet

Vid foravtal: klargér handpenningen. Vanligt &r 10 till 20 procent av képeskillingen, att betala efter
undertecknandet

Skriv in alla kopvillkor i avtalet: kdpeskilling, beskrivning av fastigheten, tidsfrister, bikostnader, tidpunkt for
tilltrade

O O Og

Kann till reglerna for frantrade. Enligt den kroatiska ramlagstiftningen galler: frantrader képaren forlorar han
handpenningen, frantrader saljaren betalar han dubbla handpenningen
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Fas 5: Fore kopeavtalet (vid foravtal vanligen 1 till 6 manader)

D Advokaten granskar att alla handlingar ar lagliga och fullstdndiga. Viktigt for aldre objekt med dokument
fran jugoslavisk tid

D Granska ett aktuellt utdrag ur fastighetsregistret igen. Agarférhallanden och belastningar kan ha andrats
D Ordna en statligt auktoriserad rattstolk. Kopeavtalet maste vara skrivet pa kroatiska

[] Ha képesumman Klar eller slutfor finansieringen

Fas 6: Kopeavtal och notarie

D Lat bestyrka pass eller id-kort hos notarien. Adressen maste stdamma med uppgifterna i kdpeavtalet

D Skriv under képeavtalet i narvaro av notarien. Saljaren maste komma personligen, kbparen kan lata sig
foretradas

D Betala restbeloppet till séljaren via en bank och genomfor tilltradet till fastigheten

Fas 7: Efter kopet

Inskrivning i fastighetsregistret: advokat eller méklare lamnar in kdpeavtalet till domstolen, efter beviljandet
registreras kOparen som agare

Invanta beslutet om fastighetsoverlatelseskatt: 3 procent av kdpeskillingen vid kdop som privatperson
For over el, vatten, sophamtning och telefon, och gér anmalan hos kommunen

Teckna en fastighetsforsakring

N I

Ta reda pa den arliga fastighetsskatten hos kommunen. Sedan 2025 bestdmmer varje kommun sjalv
satsen per kvadratmeter

Bikostnaderna i overblick

Fastighetsoverlatelseskatt 3 procent av kopeskillingen (kdp som privatperson)
Maklarprovision 3,75 % inklusive kroatisk moms
Advokatkostnader 1 till 1,5 procent plus moms, beroende pa arbetsinsats

Notarie, tolk, fastighetsregister, anmalningar  mindre belopp, oftast i det laga tresiffriga intervallet

Tumregel totalt cirka 7 till 10 procent utover kopeskillingen

Obs: Denna checklista ar en vagledning och ersatter inte juridisk radgivning eller skatteradgivning. Utforlig information om
kopforloppet, bikostnaderna och fastighetsratten finns pa panorama-scouting.se. Vi foljer dig garna personligen i varje steg, fran valet
av objekt till inskrivningen i fastighetsregistret.
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